From: Xxxxx Xxxxx [mailto:xxxxx@yahoo.com]
Sent: Monday, December 22, 2014 3:09 PM

To: KOVAC Andrej, PonukaByvania. sk
Subject: Re: Veselé Vianoce!

Dobry den p. Kovac,

Dakujem za Zelanie a aj VAam merry Xmass !
Som Vam dizny eSte spatnu vazbu k predaju.

Ako to celé zacalo? Niekedy v novembri 2013 sme sa rozhodli s manzelkou, ze nasu nehnutelnost
predame. Rozhodli sme sa, ze budeme predavat nehnutelnost sami (ja som pomerne finan¢ne aj realitne
gramotny a manzelka je zdatna v pravnej oblasti takze sme nevideli jediny problém) + cez jedinu RK.

V tom €ase RK Xxxxxx xxxx. Suma sumarum za 5 mesiacov, 3 obhliadky cez sukromnu inzerciu + 3
obhliadky cez RK. Celkovo ni¢ moc... Ale mohol za to zrejme aj zly timing. (Takto som si to vysvetfoval
vtedy ja). Pravdu povediac — realithym kancelariam moc neverim. Za poslednych 14 rokov som kupoval
Styri nehnutelnosti a toto bol predaj tretej. Vo vacsine z nich vystupovala RK. Schvalne hovorim ze
vystupovala pretoze hodnotit’ servis niektorych RK by bolo na dlho, namatkou dva konkrétne pripady :

1.) Kipa domu v Senci — 1Q 2010 : RK XXXXXXX XXXXXXX.

Ustne sme sa dohodli s p. realithou maklérkou v piatok na podmienkach, detail nerozhoduje ale asi v tomto
zneni: 15% cash pri podpise zmluvy + 60% cash do mesiaca (z predaja nasho bytu), 25% Hypo . Zlavu
nechceli dat’ ani korunu. (chceli sme symbolicku... 2.000 € ,nech sa nam dobre byva*)

V stredu mi p. maklérka vola Ze ni€ neplati, lebo nasli zaujemcu ¢o im da v8etko cash. OK hovorim jej,

ale to ste ma mohli aspori informovat, ja som v utorok podpisal predaj bytu! Rozumiem, Ze sme nezloZili
Ziadnu zéalohu a ani nemame podpisanu rezerva¢nu dohodu ale v mojom svete slovo: ,drzim Vam to do
stredy*” plati. Pan Xxxx mi osobne vysvetlil, ze bez zmluvy taham za kratSi koniec... a nezabudnem na jeho
krasnu citaciu : ,Viete pan Xxxxx, od piatku sa rozdanie kariet zmenilo I“ Mal pravdu. Mne ako kartarovi to
nemusel vysvetlovat :).

KedZe sme dom chceli — zrejme az prili§ velmi — tak sme sa rozhodli kontaktovat’ zaujemcu na priamo — s
tym ze zaplatime zmluvnu pokutu €o je viazany pre RK a navySime sumu este o 3,000 € . Poprosili sme
ho o diskrétnost . Pan majitel — nejaky Xxxxx — samozrejme okamzite informoval RK. Takze sme si s RK
vymenili par mailov a telefonatov o tom, ako neeticky sme sa zachovali, kedZe sme chceli obist RK a z
predaja zislo. KedZe som bol v situacii, Ze uz som mal podpisanu zmluvu o predaiji bytu, nezostavalo ni¢
iné len zagat patrat po inom dome. O 10 dni, o &ert nechcel, zvoni mi mobil a osobne pan Xxxx: Ze ,&i
nas zaujem o nehnutelnost’ este trva... ?“ skoro mi zabehlo! Paradoxne sme uz nasli druht nehnutelnost.

Tak sme sa stretli v kancelarii: predavajuci, kupujuci + RK. A teda, ze ak nas zaujem trva a platia navrhnuté
- navySené — podmienky, predavajuci su ochotni ist do toho. Pamatnu vetu som tento krat p. Xxxxx
predniesol ja : ,Viete pan Xxxx, rozdanie kariet sa od posledného ¢asu zase troSku zmenilo! Mame inu
nehnutelnost’ uz rozrobenu a pokial sa vieme finanéne dohodnut vieme sa vratit k rokovaciemu stolu.

Nakoniec sme sa dohodli. RieSitelia byvania stratili Cas pre predavajiuceho, samozrejme aj nejaké peniaze,
ktoré mohol mat' naviac.

Ze v ramci procesu predaja a financovania experti od p. Xxxx si akosi zabudli pozriet detail kolaudaéného
rozhodnutia, kde stavebnikmi boli 2 manzelia ale kolaudacné rozhodnutie bolo vydané iba na jedného z
nich, bol uz iba detail. Kataster zastavil konanie, banka prerusila ¢erpanie HU. Doriesil som si to po vlastne;
linke za 24 hodin.

2.) Kupa bytu v centre BA — niekedy 2006 (?) RK myslim Xxxxxx
Story: Manzelia v déchodkovom veku sa rozhodli predat’ byt v centre BA. Pdvodne chceli zar 5,2 M SKK.

A odchadzali do domu do Rajky. Zaplatili zalohu za dom a boli v tom, Ze byt v centre predaju ako teplé
rozky na druhy den. Neviem ¢€o sa dialo v predchadzajucich tyZdnoch ich predaja ale k nam sa byt dostal



uz od makléralll s informaciou ze: , majitelia zaplatili pomerne vysoku Ciastku ako rezervaciu a realne
im hrozi ze o to pridu.” Viac mi nebolo treba:

Na obhliadku bytu s manzelkou som sa vybral naschval v defi, ked pr8alo a obhliadku dohodol na
7:30 rano
* Argument : Byt je tmavy tu byvat nechcem som naschval riesil s maklérom pred predavajucimi
* Na byt som pouzil story uz mame iny byt takmer vybrany a je tam aj vyhodna cena
* Vieme zloZit cca do tyzdna 50%, zvySok bude Hypo zabral takmer okamzite (majitefovi cash
postacoval na doplatok toho domu)

Suma sumarum: majitel vdaka realithému agentovi priSiel o 700,000 SKK, byt sme nakoniec kupili za
4,5 M. A to len vdaka informacii ohladne stavu urgencie predaja.

Naslo by sa eSte par perliCiek ale tie len zapadali do stavu realithého boomu v rokoch 2001 — 2008.

Po tychto skusenostiach iste chapete Ze pri jednani s RK som obozretny, podozrievany a
nedévercivy. Mam vSak Cuch na fudi a ddm na svoj usudok! :)

Takze spat k mojej nehnutelnosti: napriek tomu, Ze som vo svojej sukromnej inzercii uviedol ze
prosim aby ma RK nekontaktovali, zo zacCiatku sa ozvalo snad 15 RK, potom to ustalo na1-2 RK
tyzdenne. NajzaujimavejSi bol vSak email z 28.12.2013 od nejakého pana Co sa podpisal ako Xxxx
Xxxxx . Jeho email by som si dovolil citovat cely (zvlast do pozornosti davam zaverecnu e-vizitku
tohto v skutku polyhistora — teda sudiac podfa toho Comu sa tento pan vSetkému stiha venovat' :)

From: XXXX XXXXX <xxxxxxxx@gmail.com>

To: xxxxxx(@yahoo.com

Sent: Saturday, December 28, 2013 10:37 PM

Subject: Vas X-izbovy RD, Xxxxxx, Xxxxxx ulica (XX m2, XXX.XXX,- €)

Vazeny pan Xxxxx X.,

Na zaklade Vasho inzeratu, kde udavate istu formu vztahu k realitnym kancelariam, Vam posielam s
Vasim dovolenim tento mail, nakolko viem ako to robi vacsina realitnych kancelarii:

Skopiruju si Vas popis, nikdy predtym vo Vasom dome neboli, nevideli ho, ale aj tak ho chcu zacat
»profesionalne predavat. Na realitnych portaloch by sa tak Vas dom objavil 5, 7 mozno aj 10-krat s
rovnakymi fotografiami, rovnakym popisom, AVSAK s rozdielnymi cenami. Po case by prisiel prvy
zaujemca na obhliadku s maklerom, ktoreho ste mimochodom predtym nikdy nevideli, a obhliadku by ste
robili Vy. ATO OBOM.

Prave preto je moja cesta ina, som profesional s ALL INCLUSIVE servisom rychlo, spolahlivo a bez
zbytocnych starosti.

Dovolujeme si Vas preto touto cestou oslovit s ponukou spoluprace v oblasti predaja Vasho domu:
http://www.reality.sk/inzerat/xxxx
Uvedomujeme si, ze v dnesnej situacii, by spolupraca bola pre Vas prospesna.

Okrem skusenosti Vam totiz vieme ponuknut dve novinky:

1.) provizie pri sprostredkovani predaja vo vyske iba cca 50 — 70 % priemerne uctovanej na Slovensku
2.) zrealizovanie iba predaja = vypracovanie zmliv a navrhov na vklad bez sprostredkovania (ak Vasu
nehnutel'nost’ kipi napriklad ,,sused*) za par stoviek eur
Ak suhlasite s prvou alternativou, prideme sa s nehnutelnostou oboznamit osobne a urobit fotografie. Ak
Vam viac vyhovuje - poslite nam fotografie, odpovedou na tuto spravu.

V pripade nejasnosti alebo otazok nas prosim kontaktujte.

Zatial s pozdravom
Xooxxx Xooxxx
tel.: 09XX XXX XXX



mail: xxxxx@xxxxxx.sk
XXXX xxxx, s.r.o.

Xxxxxxx 5

811 09 Bratislava
WWW.XXXXXXX.SKk

mail: xxxxxxxxx@gmail.com

Sprostredkujeme Vam:

- energeticke certifikaty rychlo a lacno

- sluzby v oblasti mediacie (www.xxx.sk)

- detektivne sluzby

- zmluvy k prevodu viastnickych prav (bez sprostredkovania predaja) - hypotéky, - stavby drevodomov
- exkluzivne toskanske vina (Brunello etc.)

KONIEC CITACIE ;)
Na podobné inzeraty som nezvykol reagovat, tomuto panovi som vSak odpisal.
Zaujali ma dve skuto¢nosti :

1.) Pan sa venuje detektivnym sluzbam! ...nuz som ho upriamil na skutocnost, ze kedze je na jednej z
fotografii aj Cislo domu, presny popis ulice tak asi nie je problém sa podla katastra dopatrat sa na realnych
vlastnikov. A Ze Ci si naozaj trufa pripravit advokatovi Zmluvu za ,par stoviek eur“?

2.) Druha skuto€nost, ktora ma zaujala, bolo znenie ponuky. KedZe som bol pravidelnym Citatefom
Casopisu real-immo tak ten text som samozrejme uz niekolko krat Cital, tak som ho porovnal s tym v
Casopise a pac! Ano, su to slova Vasho kolegu N. Hr€iara skopirované v zasade od slova do slova.

...no a takto nejako som sa dostal pomerne velkou okfukou k Vam. Pockal som na vyprSanie kontraktu o
exkluzivite s RK Xxx a kontaktoval som Vas$ office. Povedal som si, Ze asi to ti pani v Ponuke byvania robia
dobre, ked sa ich ostatni snazia kopirovat' uz aj v akvizi€nych kontaktoch.

Pamatam si nas prvy kontakt a rozhovor. Ked ste odisli, s manzelkou sme sa na seba pozreli a ja jej
hovorim tento chlapec to preda! Profesionalna realizacia fotografii ma utvrdila v tom, Ze sme konec¢ne
natrafili na ODBORNIKA, ktory nerobi profesii oznaCovanej ako realitny maklér hanbu!

Ja zvyknem mat dianie okolo seba pevne vo svojej rézii a hlavne pod kontrolou. Ked k tomu pridate
emocné vypatie, ze nie kazdy den sa vzdavate svojho domova, a nie kazdy den realizujete obchod, ktory
ovplyvni Vas zivot na niekolko (desiatok) rokov dostanete realny popis situacie v akom sa predavajuci
nachadza. A kedZe vSetci predavajuci — vratane mna :) - ,najlepSie vedia“ ako by mal predaj hladko
fungovat, nezavidim Vam Vasu poziciu.

Celkovo musim povedat Ze som viac nez spokojny s tym, ako sme predaj realizovali. Ano, boli tam nejaké
komunikacné Sumy a zadrhely (jeden zaujemca nam aj tu§im odskocil)... ale povedzme si to rovno zvladli
STE to ! Sem tam si eSte pozriem inzerciu predaja domov v okoli Senca. Niektoré sa eSte stale predavaju a
mam pocit Ze eSte dlho budu. Ten nas nestastnik by tam bez Vas ,visel* asi tiez. Jediné €o futujem, Ze som
sa na Vas neobratil hned na zaciatku.

Ak budem niekedy predavat svoju nehnutelnost’ (ja dufam Ze uz nie :) tak viem, Ze sa obratim na Véas a
urCite Vas budem doporucovat vo svojom okoli.

PS : Ked sme predali dom, chlapci boli velmi smutni... Paradoxne nie v8ak z toho, Ze sa stahujeme ale z
toho, Ze uz nepride ujo maklér a nepovozi ich na motorke :)

Zelam véetko dobré, a vela spokojnych klientov.

Vas spokojny klient XX



